Vorankundigung 2025/26

Neugablonz
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In einem Wohn- und Gewerbegebiet entstehen zwei Doppelhduser mit je 2 Doppelhaushalften, Dachterrassen und Garagenstellplatzen. —
Kettenhausanlage. Alle Hauser bestehen aus UG, EG, OG und einem DG. Der geplante Hobbyraum im Dachgeschoss kann durch einen
weiteren Schlafraum ersetzt werden. Wahrend der Rohbauphase kann der Kaufer die eigenen Winsche mit einbringen. Die Zufahrt zu den
Hausern erfolgt Uber die Hirtenstralde. Neben dem Grundstuck ist ein schmaler FuRgangerweg, der zu einem Kinderspielplatz fuhrt.

Neugablonz ist bekannt fur seine Schmuck- und Glasindustrie und
hat ca. 14.075 Einwohner mit steigender Tendenz.

Im Gewerbegebiet sind verschiedene Betriebe ansassig.

Es gibt viele Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf z.B.
Lebensmittel (Metzger, Backer, Supermarkte), Bekleidung, Drogerie.

Alles bequem erreichbar:

Schulen, Kindergarten, Arzte, Restaurants und Eisdielen, Baumarkte,
Dehner Markt, Banken u.v.m.

Verkehrsanbindungen

Bus, Bahnhof und Autobahn komfortabel erreichbar - entspannte An-
bindung an Fernstral’ennetz und OPNV
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Untergeschoss
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Erdgeschoss
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Obergeschoss
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Dachgeschoss
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Abstandsflachen
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w WH1+2: WH3 +4:
AF1: (7,05 TH' +DF 3,49 x1/3) x 0,4 =3,28m AF4: (7,15 TH' +DF 3,49 x1/3) x 0,4 =3,33m
(7,15 TH2 +DF 3,49 x1/3) x 0,4 =3,33m (7,25 TH2 +DF 3,49 x1/3) x 0,4 =3,37Tm
AF2: (7,05 TH' +DF 3,49 x1/3) x 0,4 =3,28m AF5: (7,15 TH' +DF 3,49 x1/3) x 0,4 =3,33m
(7,15 TH2 +DF 3,49 x1/3) x 0,4 =3,33m (7,25 TH2 +DF 3,49 x1/3) x 0,4 =3,37Tm
<f AF3: 705TH'x04=282m jed.mind =3,00m AF6: 7,25TH'x0,4=290m jed. mind =3,00m
10,54FH x 0,4 =422 m 10,74FH x 0,4 =430m
GA 1 + 2: allseitig GA 3 + 4: allseitig \
365FHx0,4 =146 m jed. mind. =3,00m 365FHx0,4 =146 m jed. mind. =3,00m
Abstandsfliche GA - Osten / Westen (=)
J o auf 6ffentlicher Flache nach & 6 Abs. 2 Satz 2 BayB Ay
— ¥ — — — g
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Wohnflachenberechnung
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Berechnung der Wohnfiache

nach § 42-44 der zweiten Berechnungverordnung

Wohnfiichenberechnung
je Doppelhaushiifte
EG EssenWohnen - 2958 -
Kochen - 11.03 m*
wC - 1.54 m*
Diole/Garda - 552 m?
= 48 07 m*
oG Schiafen s 11.52 m*
Kng 1 - 1004 m*
Kind 2 - 10,03 m*
Bad - 764 m*
Fiur = 8.59 m*
- 47 82 m’
DG HobDyraum = 2308 m?
Absteliraum - 17.24 m’
Flur = 1.14 m’
- 41,456 m'

je Doppelhaushiifte

(alle Flachen wurden durch CAD-ADLGr ermittedt)

137.35

m*
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zuziiglich Dachterrasse

Doppelhaushifte 1 - 3

15,29 m#x 05 = 765 m
Doppelhaushalfte 4
2272m*x 05 = 11,38 m
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Zusammenstellung - Wohnflache

Doppelhaushalfte 1

Doppelhaushalfte 2 =

Doppelhaushalfte 3 =

Doppelhaushalfte 4 =

137,35 m?
Dachterrasse = 7,65 m?
Doppelhaushalfte 1 - gesamt =
137,35 m?
Dachterrasse 7,65 m?
Doppelhaushaifte 2 - gesamt =
137,35 m?
Dachterrasse = 7.65 m?
Doppelhaushalfte 3 - gesamt =
137.35 m?
Dachterrasse — 11,36 m?

Doppelhaushilfte 4 - gesamt

145,00

145,00

145,00

148,71

mz

m2

mz

Gesamtwohnflache Kettenhausanlage

583,71

m2
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Nutzflachenberechnung
je Doppelhaushalfte

(9] €] TN/HA = 9,31 m?
Keller = 9,86 m?
Flur = 10,34 m?
Keller - 13,83 m?
Vorrat = 5,48 m?
= 48,82 m?
EG Garage = 16,62 m?
= 16,62 m?
Nutzflache - gesamt - je Doppelhaushalfte = 65,44 m?
Zusammenstellung - Nutzflache
Doppelhaushaélfte je = 65,44 m?
4 x 65,44 m?
Gesamtnutzflache Kettenhausanlage = 261,76 m?
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Berechnung des Umbauten Raumes

je Doppelhaushalfte

Untergeschoss 64,80 m? X 2,90 m = 187,92 m?3
Erdgeschoss 64,80 m? X 2,825 m = 183,06 m?3
Obergeschoss 64,80 m? X 2,825 m = 183,06 m?3
Dachgeschoss 64,80 m? X 1,40 m = 90,72 m?3
64,80 m? X 3,50 m X 0,5 = 113,40 m?3
Umbauter Raum je Doppelhaushalfte = 758,16 m*
4 Doppelhaushilften - Umbauter Raum Reihenhduser gesamt = 3032,64 m?
Nebengebaude
Fertiggaragen 6,00 x 3,00 x 2,90 = 52,20 m3
X 4 Stick = 208,80 m?3
Uberd. Durchgang 7,86 m? x 2,90 m = 22,79 m3

231,59 m?®
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Kontakt

Wolfgang Klock Objektmanagement
Sedanstralle 8
87600 Kaufbeuren
Telefon: 08341 9950063
Mobil: 0175 8888005
Mail: info@kloeck-objekte.de

Kaufpreis nach Vereinbarung

3,57 % Provision inkl. 19% MwSt.
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Allgemeine Geschaftsbedingungen

§ 1 Gilltigkeit

Der Kunde anerkennt die Geltung der nachstehenden Bedingungen in der Anforderung des Nachweises und/oder mit der Inanspruchnahme
von Vermittlungsleistungen und/oder mit der Verwendung des Angebotes. Die Verwendung des Angebotes ist insbesondere bei Kontaktauf-
nahme wegen des angebotenen Objektes mit uns und/oder dem Eigentimer gegeben.

§ 2 Weitergabeverbot

Samtliche Informationen einschliel3lich der Objektnachweise des Maklers sind ausdrucklich fur den Kunden bestimmt. Diesem ist es aus-
drucklich untersagt, die Objektnachweise und Objektinformationen ohne ausdrickliche Zustimmung des Maklers, die zuvor schriftlich erteilt
werden muss, an Dritte weiterzugeben.

Verstoldt ein Kunde gegen diese Verpflichtung und schliel3t der Dritte oder andere Personen, an die der Dritte seinerseits die Informationen
weitergegeben hat, den Hauptvertrag ab, so ist der Kunde verpflichtet, dem Makler die mit ihm vereinbarte Provision zuzuglich der jeweils
gesetzlich geltenden Mehrwertsteuer zu entrichten.
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§ 3 Angebote

Unsere Angebote erfolgen freibleibend und unverbindlich. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Die objektbezogenen Angaben
basieren auf den Informationen des Verkaufers und/oder des Vermieters und/oder des Verwalters und/oder des Darlehensgebers und/oder
des Investors.

§ 4 Doppeltatigkeit
Der Makler darf sowohl fur den Verkaufer als auch fur den Kaufer provisionspflichtig tatig werden.

§ 5 Eigentiimer-/Objektanbieterangaben

Der Makler weist darauf hin, dass die von ihm weitergegebenen Objektinformationen vom Objektanbieter bzw. von einem vom Objektanbieter beauftragten Dritten, bzw. von einem Dritten stammen und von ihm,
dem Makler, weder auf ihre Richtigkeit noch auf ihre Vollstandigkeit Gberprift worden sind. Es ist Sache des Kunden, diese Angaben auf ihre Richtigkeit und ihre Vollstandigkeit hin zu Gberprifen. Der Makler, der
diese Informationen nur weitergibt, Gbernimmt fir die Richtigkeit keinerlei Haftung.

§ 6 Informationspflicht und Vollmachterteilung

Der Auftraggeber verpflichtet sich, vor Abschluss des beabsichtigten Hauptvertrages unter Angabe des Namens und der Anschrift des vorge-
sehenen Vertragspartners bei dem Makler riickzufragen, ob die Zuflihrung dieses vorgesehenen Interessenten durch dessen Tatigkeit veran-
lasst wurde.

Der Auftraggeber erteilt hiermit dem Makler Vollmacht zur Einsichtnahme in das Grundbuch, in behdrdliche Akten, insbesondere Bauakten
sowie alle Informations- und Einsichtsrechte gegentuber dem WEG-Verwalter, wie sie dem Auftraggeber als Wohnungseigentiimer zustehen.
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§ 7 Ausweispflicht

Der Makler ist gemal Geldwaschegesetz verpflichtet, die Identitat der Kunden festzustellen. Es wird vor Vertragsabschluss um Einsicht-
nahme in den Personalausweis und den Vermerk der Personaldaten gebeten.

§ 8 Provisionspflicht
An Provisionen sind fur Nachweis und/oder Vermittlung bei Vertragsabschluss des beabsichtigten Hauptvertrages folgende Betrage zu leisten:

- 3,57 % vom tatsachlichen Kaufpreis inkl. der jeweils gesetzlich geltenden Mehrwertsteuer fir den Verkaufer und den Kaufer;

Die Provision ist mit dem wirksamen Zustandekommen des beabsichtigten Hauptvertrages infolge des Nachweises und/oder der Vermittlung
fallig und zahlbar.

Ist ein Folgegeschaft provisionspflichtiger Inhalt des Maklervertrages, so fallt die Provision auch fur das Folgegeschaft an. Sofern durch eine
Option dem gewerblichen Mieter eine gesicherte Rechtsposition eingerdaumt wird, gilt eine Provisionspflicht entsprechend dieser Geschaftsbe-
dingungen als vereinbart.

§ 9 Aufwendungsersatz
Der Auftraggeber ist verpflichtet, dem Makler die in Erflllung des Auftrages entstandenen, nachzuweisenden Aufwendungen

(z.B. Kosten fur Exposé, Insertionen, Internetauftritt, Telefonkosten, Portokosten, Objektbesichtigungen und Fahrtkosten) zu erstatten, wenn
ein Vertragsabschluss nicht zustande kommt.
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§ 10 Haftungsbegrenzung

Die Haftung des Maklers wird auf grob fahrlassiges oder vorsatzliches Verhalten begrenzt, soweit der Kunde durch das Verhalten des Maklers
keinen Korperschaden erleidet oder sein Leben verliert. Der Makler haftet nicht flr die Bonitat der vermittelten Vertragspartei.

§ 11 Verjahrung

Die Verjahrungsfrist fur alle Schadensersatzanspriche des Kunden gegen den Makler betragt 3 Jahre. Sie beginnt mit dem Zeitpunkt, in dem
die die Schadensersatzverpflichtung auslésende Handlung begangen worden ist. Sollten die gesetzlichen Verjahrungsregelungen im Einzelfall
fur den Makler zu einer kurzeren Verjahrung fuhren, gelten diese.

§ 12 Gerichtsstand

Sind Makler und Kunde Vollkaufleute im Sinne des Handelsgesetzbuches, so ist als Erfullungsort fur alle aus dem Vertragsverhaltnis herrih-
renden Verpflichtungen und Anspriiche und als Gerichtsstand der Firmensitz des Maklers vereinbart.

§ 13 Salvatorische Klausel

Sollte eine oder mehrere der vorstehenden Bestimmungen ungiltig sein, so soll die Wirksamkeit der Gbrigen Bestimmungen hiervon nicht
beruhrt werden. Dies gilt auch, wenn innerhalb einer Regelung ein Teil unwirksam ist, ein anderer Teil aber wirksam. Die jeweils unwirksame
Bestimmung soll zwischen den Parteien durch eine Regelung ersetzt werden, die den wirtschaftlichen Interessen der Vertragsparteien am
nachsten kommt und im Ubrigen den vertraglichen Vereinbarungen nicht zuwider lauft.



